Relato CONAM N° 12016

Referéncia: Processo n° 391.000.771/2014

Interessado: Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB
Assunto: Andlise de viabilidade ambiental do parcelamento de solo denominado “BAIRRO
CRIXA” — Anilise para emissio de Licenca Prévia.

Relator: Diego Lopes Bergamaschi — Subsecretario de Acompanhamento Ambiental e Politicas de
Saneamento — SUAPS/SINESP

APRESENTACAO
Conforme prevé o Art. 4°, §1°, XII do Regimento do CONAM/DF, o Presidente do

referido Conselho designou ao representante da Secretaria de Estado de Infraestrutura e Servigos
Publicos — SINESP - para analisar e relatar o presente processo, com vistas a manifestacio do
Conselho de Meio Ambiente do Distrito Federal - CONAM-DF, - analise de viabilidade ambiental

do parcelamento de solo denominado Crixd — anélise para emissao de licenca prévia.
RELATORIO

I. DO EMPREENDIMENTO

O Processo n° 391.000.771/2014 que tem como objetivo a emissdo da Licenca de Prévia -
LP para atividade de parcelamento de solo denominado Crixd, localizado na regido Administrativa
de Sdo Sebastido — DF. O Instituto de Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal —
IBRAM - emitiu o Parecer Técnico n° 401.000.004/2016 — SULAM/PRESI aprovando o Estudo de
Impacto Ambiental e Relatorio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA - do empreendimento com
manifestacdo favordvel ao requerimento de Licenca Prévia — LP (protocolo n° 888.002.713/14)
datado de 27 de maio de 2014, peca 002 do processo de licenciamento ambiental, que foi solicitado

pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB.

II. LOCALIZACAO E ZONEAMENTO
De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT -
Lei complementar 803 de abril de 2009, atualizado pela Lei complementar 854 de 2012 e os
conteidos apresentados no Estudo de Impacto Ambiental — EIA/RIMA, a drea do referido
parcelamento situa-se na Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA XIV.
Com darea de 82,45 hectares informada pelo EIA, o bairro Crix4, criado por meio da Lei
Complementar n° 401, de 27 de setembro de 2001, fica delimitado pelos cérregos Acude e Capao

Comprido, ao norte pelo bairro Sdo Francisco e a leste pelo Niucleo Rural Zumbi dos Palmares, a
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oeste com a DF 473 e ao sul como Setor de Chacaras Morro da Cruz, acima da BR-251, conforme

representacao da figura 1.
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Figura 1 — Mapa de localizagdo e acessos vidrios — EIA/RIMA. Fonte: ECOTECH, 2014.

A drea a que se refere o parcelamento estd inserida na Area de Protecio Ambiental — APA
— do Rio Sao Bartolomeu. Tem proximidade com o Parque Ecoldgico de Sdo Sebastido e fica a
cerca de 7 km da APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veado. E inserida na regido hidrogréfica
do Parand, Bacia Hidrografica do Sao Bartolomeu e Unidade Hidrografica do Papuda — figura 2

(Areas Ambientalmente Protegidas).
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Figura 2 — Localizagdo do parcelamento Crixd — Areas Ambientalmente Protegidas — EIA/Rima. Fonte: ECOTECH,
2014.

Do ponto de vista da Lei Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012, que aprovou a
revisdo do PDOT (Lei complementar n® 803, de 25 de abril de 2009), o empreendimento estd
inserido na Zona Urbana de Uso Controlado II — ZUUC II (figura 3), conforme os artigos 70 e 71:

Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por dreas predominantemente
habitacionais de baixa e média densidade demogrdfica, com enclaves de alta densidade,
conforme Anexo IlI, Mapa 5, desta Lei Complementar, sujeitas a restri¢coes impostas pela
sua sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento
de dgua.

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado 1l deverd compatibilizar o uso urbano com a
conservagdo dos recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e da prote¢do
dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

I — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade
demogrdfica, com comércio, prestacdo de servigcos, atividades institucionais e
equipamentos ptblicos e comunitdrios inerentes a ocupacdo urbana, respeitadas as
restricoes de uso determinadas para o Setor Militar Complementar e o Setor de
Miiltiplas Atividades Norte;

1l — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagdo
englobadas por essa zona e demais legislacdo pertinente;

Il — regularizar o uso e a ocupagdo do solo dos assentamentos informais inseridos
nessa zona, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade
ambiental, edilicia e fundidria;

1V — qualificar e recuperar dreas degradadas ocupadas por assentamentos informais de
modo a minimizar danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das
Unidades de Conservacio de Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse
Ecologico inseridas nessa zona, visando a manutencdo de sua integridade ecologica;




Art. 135. Constituem dreas integrantes desta estratégia, conforme o Anexo Il, Mapa 2 e
Tabela 2D:
XXIII - Setor Crixd, na Regido Administrativa de Sdo Sebastido;

Art. 136. O uso e a ocupagdo do solo das dreas habitacionais citadas no art. 135 desta
Lei Complementar deverdo pautar-se nas seguintes premissas:

I — mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitacdo coletiva e no uso misto;
1l — oferta de unidades imobilidrias voltadas a diferentes faixas de renda;

11 — articulacdo com dreas consolidadas;

IV — estruturacdo de sistema de espagos livres no que se refere a vegetacdo, ao
mobilidrio urbano, aos espacgos de circulagd@o de pedestres e ciclistas, ao sistema vidrio
e aos equipamentos comunitdrios;

V — adogdo de parametros urbanisticos compativeis com a oferta de sistema de
transporte coletivo eficiente.
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Figura 3 — Mapa de Zoneamento Territorial — EIA/Rima. Fonte: ECOTECH, 2014.

De acordo com o tabela 2D — Ofertas de Areas Habitacionais, constante no ANEXO II da

referida lei complementar, o parcelamento em tela devera ter densidade média de ocupacdo e taxa

de aproveitamento de 4, dados condizentes com o que foi informado no EIA/RIMA -

ECOTECH/2014, peca 121, o qual informou o seguinte:

“1.2.8. Compatibilizacdo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT |...]
no PDOT enquadra a drea destinada ao bairro Crixd na categoria de média densidade,
devendo-se, portanto, adotar densidades entre 50 e 150 habitantes por hectare. Dessa
forma, a populacdo mdxima admitida seria 12.367 habitantes. Aplicando o pardmetro
3,37 habitantes por domicilio (PLANDHIS), a drea comportaria 3.670 unidades
habitacionais.”




A area

proposta para requerimento da licenca prévia insere-se na Zona de Ocupacdo

Especial de Qualificag¢do - ZOEQ — segundo o rezoneamento da APA do Sao Bartolomeu (figura 4)

que de acordo com a legislac@o nos seus artigos 14 e 15 regulamentam:

Art. 14. A ZOEQ tem o objetivo de qualificar as ocupacdes residenciais
irregulares existentes, ofertar novas dreas habitacionais e compatibilizar o uso urbano
com a conservacdo dos recursos naturais, por meio da recuperacdo ambiental e da
protegdo dos recursos hidricos.

Art. 15. Sdo normas para a ZOEQ:

I — é permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade
demogrdfica, com comércio, prestacdo de servigcos, atividades institucionais e
equipamentos publicos e comunitdrios inerentes a ocupagcdo urbana;

II — as dreas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser qualificadas
e recuperadas de modo a minimizar danos ambientais;

Il — devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades de conservagdo,
visando a manutengdo de sua integridade ecologica;

b) controle da propagacdo de doencgas de veiculagdo por fatores ambientais;

1V — para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser avaliada a
solicitacdo de exigéncias adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos
compativeis com as fragilidades especificas da drea de interesse;

V — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo a

impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’dgua.
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Figura 4 — Rezoneamento da APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu — EIA/Rima. Fonte: ECOTECH, 2014.

Do ponto

de vista do PDOT e do Rezoneamento da APA do Sao Bartolomeu, a

viabilidade ambiental do parcelamento de solo denominado “BAIRRO CRIXA” atende aos

requisitos legais.




III. DAS QUESTOES AMBIENTAIS

Discussao dos impactos apresentados no EIA/RIMA

Fase de Planejamento

e Meio Antrépico:

Nesta fase o estudo ambiental levantou alguns aspectos que compdem o rol de impactos
gerados tanto sobre a estrutura urbana do entorno, ao uso e ocupacao do solo até a valorizacdo das
terras. Resumidamente a maioria dos impactos foi considerada positiva, pois o bairro Crix4 atraird
novos negocios para regido com instalacdo de comércio e empresas em atendimento ao aumento do
potencial de consumo, mas em contrapartida a demanda sobre os equipamentos publicos urbanos e
comunitarios que atendem a RA de Sdo Sebastido, serd elevada. Para isso o estudo aponta como
medida mitigadora a ampliagdo dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios, de acordo com
o incremento populacional projetado para o bairro. Outro impacto positivo levantado no
EIA/RIMA, foi a valorizagdo das terras proximas a esse empreendimento por lhe dar uma funcao

social e urbanistica, onde se pode impulsionar a economia local e gerar emprego e renda.

Fase de Instalacao:

e Meio Fisico:

A avaliacdo dos impactos causados no meio fisico € totalmente classificada como negativa.
Dos impactos apresentados no estudo cabe citar alguns pela sua importancia e relevancia, tais
como: o aumento da emissdo de gases poluentes e particulas na atmosfera; aumento da suspensao
de particulados (poeira); alteracdo do microclima; aumento no consumo de 4gua subterranea;
reducdo do nivel do aquifero; contaminagdo de dgua subterranea; contaminag¢do do Cérrego Acude;

surgimento de processos erosivos; aumento da geracdo de residuos sélidos da construgdo civil.

A contaminacdo da 4gua subterranea € possibilitada pela penetragdo de substancias
poluentes no solo como: 6leos, combustiveis e outros produtos oriundos dos processos construtivos
das fundacdes, escavacdes bem como manuten¢do de maquindrios. A contaminagdo do corrego
Acude pode acontecer por eventuais escoamentos de poluentes oriundos das atividades da obra

pelos sistemas de drenagem pluvial.

Percebe-se dos impactos citados a preocupacdo com o uso e qualidade dos mananciais.
Entretanto, a aten¢do e o cumprimento das propostas de medidas corretivas, mitigadoras e
preventivas trazem respaldo para a execucdo dos processos, viabilizando sua consolidacdo, tais
como: instalacdo de hidrometros para controle do consumo de &4gua dos pocos outorgados,

conscientizacdo do uso racional da 4gua pelos operdrios, de forma a minimizar o desperdicio,




priorizar 4reas verdes que possibilitem a infiltracdo de dguas pluviais, uso de equipamentos de
equipamentos de drenagem pluvial que permitam a infiltracdo de dgua no solo, manutencdo
preventiva dos maquindrios a fim de evitar derramamentos de combustiveis e 6leos contaminantes
diretamente no solo, e por fim executar obras do sistema de drenagem em periodos de seca ou baixa

pluviosidade.
e Meio Bidtico:

Dos impactos avaliados para o meio bidtico, € percebido que as atividades produzirdo agdes
negativas no meio. Da andlise dos itens elencados no EIA/RIMA alguns cabem ser ressaltados,
como: reducdo da cobertura vegetal; recomposicdo da cobertura vegetal; alteracdo de habitats
terrestres; afugentamento da fauna; existéncia de uma espécie da ictiofauna em extingao (Salminus

brasiliensis); aumento da ocorréncia de animais cosmopolitas.

Destaca-se também a caracteristica de irreversibilidade dos impactos, assim fica ressaltada a
necessidade do acompanhamento e cumprimento das propostas para mitigacdo, prevencao e
compensac¢ao das acgdes. Dentre as quais sdo elencadas: realizar a supressao vegetal apenas em drea
definidas por projeto, preservar areas com a vegetacao nativa dentro do empreendimento, uso e
movimentacdo restrita dos maquindrios nos locais de obra e orientagdo dos funciondrios da obra

quanto a gestao dos residuos gerados.
¢ Meio Antrépico

Pela anélise dos impactos apresentados para o empreendimento no EIA/RIMA, percebe-se a
predominancia dos impactos negativos. Destaca-se do estudo: aumento da demanda por transporte
publico em funcdo das obras e o incomodo a populagdo vizinha devido as atividades inerentes a

obra tais como: movimentacdo de maquindrios, emissdo de particulados, ruidos, dentre outras.

Cabe ressaltar o impacto positivo que considera o aumento da geracdo de empregos, rendas

e tributos.

Dos estudos dos impactos causados no meio antrépico, verifica-se a temporariedade dos
mesmos, pelo fato de serem gerados na fase de instalacdo. Salienta-se a importancia no

cumprimento das medidas de controle ambiental presentes no EIA/RIMA.

Fase de Ocupacao

e Meio Fisico

No meio fisico foram levantados os impactos no Ar, Agua, Solo e Subsolo. Da anélise dos
impactos, 0 meio com maior previsdo de impactos negativos foi a 4gua, principalmente pelo

aumento do consumo, além da diminui¢do da infiltracdo da chuva no solo em decorréncia da
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pavimentagdo e impermeabilizacdo. Fatores esses, que atrelados corroborardo com a diminui¢do da

recarga de aquiferos, e aumento do escoamento superficial das dguas pluviais.

Como medidas mitigadoras aos impactos referidos, o estudo apontou a substituicdo do uso
da 4gua subterranea do sistema provisério de abastecimento do Bairro Crixd pelo Sistema de
Paranod (dgua superficial) assim que esse estiver em carga operacional. Quanto a infiltragdo de
agua no solo, solicita aten¢do no uso de medidas de infiltracdo das dguas pluviais para minimizar o
efeito negativo da reducgdo da infiltragdo das dguas, contudo sem sugestao de estrutura ou tecnologia

especificamente para isso.
e Meio Bidtico

Os impactos no meio bidtico foram subdivididos em dois grandes grupos, o primeiro da
Flora, no qual se apontou principalmente ao impedimento da regeneragcdo da cobertura vegetal: com
a impermeabilizacdo do solo em parcela da ADA. Para isso o estudo recomendou priorizar, na
elaboracdo do projeto paisagistico, o plantio miscigenado de mudas de espécies nativas e exdticas
ao bioma Cerrado. O segundo grupo é o da Fauna, os impactos relacionados nesse grupo vao desde
os Habitats Terrestre até alteracdo dos Habitats Aquéticos. Na fauna terrestre, apontou-se o
deslocamento da Fauna Nativa: com a circulacio de pessoas e veiculos os animais silvestres tendem
a migrar para dreas naturais vizinhas mais préximas que reinam condicdes de habitar. No tangente
aos Habitats Aquéticos: ocorrerd langcamento de dguas pluviais no cérrego Agude, podendo alterar a

biota local pela redugao da qualidade da 4gua no ponto de lancamento e na zona de mistura.

Para mitigar os impactos a fauna terrestre, a medida é similar aos aspectos tratados no
ambito da flora, ou seja, adocdo de espécies do bioma Cerrado para composi¢cdo do projeto
paisagistico, com objetivo de atrair espécies silvestres. Os impactos a fauna aquatica poderdao ser
mitigados realizando a manutencao das bacias de detencdo para o efetivo controle da qualidade e da

vazao do lancamento final das dguas pluviais do cérrego do Acude.
e Meio Antrépico

No meio socioecondmico, a maioria dos impactos elencados no estudo sdo positivos,
principalmente no atendimento das demandas sociais e econdmicas da regido, devido ao
aproveitamento do vazio urbano, fator que propicia a redugdo do custo operacional deste setor
urbano e atribui fun¢@o social na drea a ser parcelada. Aumento da geracdo de empregos diretos e
indiretos em decorréncia da ocupacdo do bairro Crixd, pois atraird a instalacio de empresas e
comércio para atendimento dos futuros moradores e visitantes, alteracdo do poder de compra e
melhoria do padrdo de consumo de parte da sociedade e assim colaborar com o crescimento

socioecondmico.




Como impacto negativo foi levantado o aumento da circulacdo de veiculos: a ocupagdo do
Bairro Crixa atrai pessoas para o parcelamento, tanto para moradia, como para trabalho ou visita,
aumentando o fluxo de veiculos na regido. A proposta de medida mitigadora relativa ao impacto de
aumento da circulacdo de veiculos serd manter as condicdes de trifego com duplicacdo ou
alargamentos de vias de acesso e instalacao de baldes e retornos, e recomenda que isso seja atrelado

de acordo com o Estudo de Trifego a ser aprovado pelo DER e DETRAN.

Das Unidades de Conservaciao Indicadas no EIA/RIMA

De acordo com EIA/RIMA, no MAPA 4A - Areas Ambientalmente Protegidas - Volume
VII - peca 1590 — (figura 2) sdo verificadas as unidades que se inserem dentro do raio de 3 km,
criado a partir da Area Diretamente Afetada - ADA. As unidades identificadas foram as seguintes:
I. APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu
II. ARIE Coérrego Mato Grande

III. Parque Ecoldgico de Sdo Sebastido

Vale ressaltar que APA do Planalto Central administrada pelo Instituto Chico Mendes de
Conservacao da Biodiversidade - ICMBio, possui por¢do dentro do raio de 3 km, contudo ndo ha
interferéncia com a ADA do empreendimento, fato que corrobora com a niao necessidade de
submeter o processo a andlise do instituto, devido existéncia de plano de manejo aprovado, fato que
atrelado ao disposto no art. 2° da Portaria n® 55, de 17 de fevereiro de 2014, do Ministério do Meio

Ambiente, justifica essa tese.
IV. DOS TRAMITES OBRIGATORIOS PARA REGULARIZACAO DE PROCESSO DE
PARCELAMENTO DE SOLO NO DF.
1) Publicacao de requerimento de licenciamento ambiental;

Item cumprido. Publica¢do datada do dia 14 de abril de 2014, peca 07 (Jornal de Brasilia) e
peca 08 (Diario Oficial do Distrito Federal) constantes no processo de licenciamento ambiental n°

391.000.771/2014.
2) Emissao de Termo de Referéncia para EIA/RIMA;
Constante no processo 0391-000771/2014 — Volume I - pecas 044 a 050.
3) Elaboracao e entrega do EIA/RIMA para analise;
Apresentado para andlise do por meio dos documentos:

e (arta Direcional n® 267/2014 — Volume I - peca 89.




e (Copia 1 — Volumes L, 1, III, IV - pecas 90 a 989.
e (Copia 2 — Volumes V, VI, VII, VIII, IX — pecas 1028 a 1895.
4) Promocao de audiéncia publica;

O empreendedor comprovou a realizacdo de audiéncias publicas por meio da Carta
Direcional n° 128/2015 — Volume IX — peca 1916 a 1946. Entregue em midia digital e degravacao.

Com publicagdo no Didrio Oficial do Distrito Federal.
5) Analise do EIA/RIMA;

O EIA/RIMA foi elaborado e entregue para apreciagdo do Grupo Intersetorial de Urbanismo
— GIURB, inserido na Secretaria de Estado de Gestdo de Territérios e Habitacio — SEGETH. Para
isso foi criada comissdo multidisciplinar para anélise preliminar do estudo, por meio da Portaria
Conjunta n° 02, de 24 de marco de 2015, peca 995. Da andlise preliminar os técnicos da
GIURB/SEGETH, concluiram que o EIA/RIMA -ECOTECH/2014, atendia aos itens minimos
definidos no Termo de Referéncia emitido pelo IBRAM, conforme consta na peca de 990 a 994 do

processo de licenciamento.
6) Manifestacao das Cartas Consulta
a. Companhia Energética de Brasilia - CEB

A CEB por meio da carta n° 048/2014/SPP — Volume VIII — peca de 1850 a 1851, informa

que possui condi¢des técnicas para fornecer energia elétrica ao parcelamento de solo Crix4.
b. Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal - SLU

O SLU por meio da carta n° 13/2014/-DIGER/SLU- Volume VIII — peca de 1842 a 1846,
informa que possui obrigacdo de cobrir toda nova regido do DF com coleta domiciliar e coleta
seletiva, e a estrutura técnica, fisica e os custos unitdrios dos servigos (e monitoramento) sdo

atribui¢des de sua competéncia.
Em sua carta, o SLU apresenta algumas consideragdes:

e (Que as vias publicas possuam condi¢cdes para movimentacdo/ manobra dos

caminhdes compactadores;

® Proibi¢do quanto a instalacdo ou locac¢do de contéineres ou outros recipientes de
armazenamento provisério em logradouros publicos. Sendo assim, os projetos

urbanistico e paisagistico ndo deverdo contemplar estas situagoes;

e O SLU demonstra que nao havera impactos significativos quanto a capacidade de

realizacdo dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos
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residuos gerados, j4 que o mesmo encontra-se equipada e preparada para

executar a coleta na drea de ocupacao prevista.
¢. Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB

Carta n° 087/2014 (Volume IV — peca 822 e 823). Considera o abastecimento de
dgua e coleta de esgotos tecnicamente vidvel. Atenta ao fato do abastecimento de dgua na
RA de Sao Sebastido ser realizado por meio do uso de mananciais subterraneos e o sistema
estar totalmente comprometido com o abastecimento dos parcelamentos residenciais ja
existentes. Informa da expectativa da entrada em operagdo do Sistema Produtor do Paranoa,
porém enquanto ndo houver a operacdo, o abastecimento devera ser realizado por meio de
pocos profundos com a utilizagdo de aquiferos diferentes dos usados no abastecimento na

regido.

A CAESB, por meio da Carta n° 113/2015 que ndo consta dos volumes do Processo

n°® 391.000.771/2014, anexa a este relato, conclui que:

Os Sistemas Produtores de Agua existentes ndo suportam acréscimo significativo de
demanda, visto que os mesmos encontram-se proximos dos seus limites operacionais.

O atendimento por parte da Caesb, de forma definitiva, a demanda total prevista para o
Crixd Parque, Sao Sebastiio/DF, com sistema de abastecimento de 4gua estard
condicionado ao inicio de operacdo do novo sistema produtor de dgua, Sistema Paranod.

Caso o empreendimento venha a ser implantado imediatamente, esse devera optar por
solucdes independentes de sistemas de abastecimento de dgua e de coleta e tratamento de
esgoto sanitario, com a utiliza¢do de mananciais e dreas para a destinacdo de seus efluentes,
e tendo como foco uma futura absor¢do por parte da Caesb dos sistemas implantados pelo
empreendedor.

Deveri ser elaborado um estudo de Concepgio para o Sistema de Abastecimento de Agua e
Esgotamento Sanitdrio, anterior ao desenvolvimento dos projetos bdsico e executivo dos
sistemas e que deverd figurar como parte integrante dos Estudos de Impacto Ambiental —
EIA. Deverdao também ser previstas e disponibilizadas dreas para todas as unidades
necessdrias ao perfeito funcionamento dos sistemas.

Os estudos e projetos com alternativas para os Sistemas de Abastecimento de Agua (SAA)
e Esgotamento Sanitdrio (SES) da drea em questdo, independente dos Sistemas da CAESB,
deverdo ser elaborados seguindo normas, critérios e especificagcdes da CAESB, conforme
descrito no anexo I (Relatério Técnico — EPRC-15/002).

Ao todo foram outorgados 10 pocos para captacdo de dgua pela ADASA, com a vazao
maxima por hora (L/h) de 5.625,00 e vazdo méaxima por dia (L/dia) de 125.000,00, por poco.
Consta no EIA/RIMA a previsdao de novo pedido de outorga prévia, considerando que a vazdo
outorgada atende a pouco mais da metade da populacdo total estimada, conforme apresentado no

estudo (Volume VI — Peca 1351).

11




d. Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Despacho — Processo n°® 282 931 (Volume IV — peca 834). Informa que nio ha rede de
drenagem existente e/ou projetada que tenha interferéncia com o empreendimento Bairro Crixa.
Informa também que ndo ha rede existente em drea limitrofe que comporte os efluentes pluviais e
que deverd ser elaborado projeto de drenagem especifico com langamento independente atendendo

as diretrizes e restri¢coes definidas pela ADASA.
e. Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal - DER/DF

O Departamento analisou o Relatério de Impacto de Transito — RIT por meio do Parecer
Técnico n° 03/2015 — PGT/DITRA/SUTRAN - (Volume IX — Midia Digital — peca 1974),
apontando que os resultados apresentados no RIT indicam um aumento das viagens geradas, fato
este que impacta diretamente o desempenho da rodovia DF-473. Com isso o DER/DF condiciona a
aprovacdo do empreendimento Bairro Crixd ao cumprimento das medidas mitigadores descritas em

seu parecer técnico.

Entende-se necessario saber quais s@o as condicionantes elencadas pelo DER/DF:

¢ Duplicac¢do da DF-473 até a intersecdo com a DF-251;

e Implantacdo de intersecdo ndo semaforizada (rotatérias) na DF-473 com 3 faixas de
circulagao;

e Aumento da capacidade de 2 para 3 faixas de circulacio por sentido nas aproximagdes
da intersecdo ndo semaforizada (rotatdria) na DF-473;

e Implantacdo de intersecio com convergéncia a esquerda (retorno), em ambos 0s
sentidos, com faixa de desaceleracdo na DF-473 nos trechos indicados;

e Projeto e implantacdo de ciclovia contendo calgadas para pedestres e paisagismo
localizados entre o fim da faixa de dominio e a 1? via interna;

® Caso haja ponto de 6nibus na rodovia deverd ser prevista uma passarela para pedestres
(Parecer Técnico n° 03/2015 — PGT/DITRA/SUTRAN).

O DER/DF ainda cita em seu parecer algumas recomendagdes:

e Implantacdo de passeio publico nos limites dos lotes do parcelamento de forma a
garantir a livre circulacdo de pedestres e ciclistas em conformidade com as normas de
acessibilidade e com o desenho universal;

e Implantacdo de paraciclos préximos aos acessos de pedestres de acordo com os
padrdes adotados pelo Cédigo de Edificagdes do DF, Lei n° 2105 — Decreto 19915

(Parecer Técnico n° 03/2015 — PGT/DITRA/SUTRAN).
O DER/DF aponta que a legitimidade de seu parecer fica condicionada a apresentacio e

execuc¢do dos projetos das condicionantes.
f. Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional - IPHAN

O TPHAN se manifestou favordvel a obtencdo da Licenga Prévia, do parcelamento bairro

Crix4, conforme parecer n® 114/2014, peca de 84 a 87, constante no processo de licenciamento
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ambiental. Contudo exigiu que seja efetuada a “extensdo do Programa de Educagcdo Patrimonial
para outras escolas e/ou turmas, aguardando-se um relatério complementar dessas atividades para

posicionamento final em relacdo a Licenga de Instalacdo” para concessdo a Licenca de Instalagdo.
g. Agencia de Desenvolvimento do Distrito Federal - TERRACAP

Informou que se trata de drea de seu patrimonio (Processo 0391.000771/2014 — Volume IV -
Oficio n° 0015/2014 - DEHAB — peca 827 — Despacho n° 0358/2014 — NUANF — peca 828),

conforme apresentado na figura 5;

FAZENDAS PAPUDA 2 E PAPUDA 1 | wememc

L

Figura 5 — Mapa Fazendas PAPUDA 2 E PAPUDA 1 - Bairro Crixd — EIA/Rima. Fonte: TERRACAP, 2014.

Da andlise do EIA/RIMA, verificaram-se divergéncias encontradas tanto no tracado da

poligonal quanto nas dimensdes da drea. Segundo informagdes da SEDHAB/SUPLAN, da Analise
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do Anteprojeto Urbanistico do Parcelamento Habitacional Crixd, peca 1877, do processo de
licenciamento, foi informado o valor de 89,62 hectares divergindo do valor de 82,45 hectares

constante no EIA/RIMA, peca 112.

Do tracado a divergéncia ficou entre o croqui que indica a situacdo fundidria fornecida pela
TERRACAP, peca 118, conforme apresentado na figura 5 com a constante no Mapa de
Localizagdo constante na peca 649, mesmo tracado apresentado no Mapa de Localizacao constante
no EIA/RIMA, conforme figura 1, a qual indica uma diferenca na por¢do noroeste do
parcelamento, fato ndo percebido no croqui da TERRACAP. Entende-se importante realizar a

verificacdo, pois poderd acarretar em possivel mudanca no célculo da densidade habitacional.
7) Pagamento da Taxa de Analise do EIA/RIMA

O empreendedor apresentou o pagamento para taxa de andlise de EIA/RIMA conforme consta

no Volume IX — peca 1974 — Meio Digital
8) Posicionamento do IBRAM

O IBRAM se manifestou favordvel a emissdao da LP, por meio do Parecer Técnico n°
401.000.004/2016 — SULAM/PRESI, estabelecendo 18 condicionantes a serem cumpridas pelo
empreendedor — Volume IX — pecas 1990 a 1999.

Posteriormente  por meio da Informagdo  Técnica n° 509.000.019/2016 -
COUNI/SUGAP/IBRAM, em anexo a este relato, ndo constante dos volumes do Processo n°
391.000.771/2014, de forma a complementar o Parecer Técnico n° 400.000.004/2016 -
SULAM/PRESI manifesta concordancia com o mesmo € apresenta reiteracoes e observacdes a se

conhecer:

1. Os projetos de abastecimento de dgua e de coleta de esgoto precisam ser
dimensionados rigorosamente para o atendimento da demanda, contendo um
cronograma de implantacdo coerente com a instalacio do parcelamento e
programa habitacional;

2. O projeto de drenagem pluvial deverd obedecer ao estabelecido na Resolucdo
ADASA n° 09/2011 e outras recomendagdes do procedimento do licenciamento
da SULAM, em relacéo aos cdlculos correspondentes, considerando também a
adequacdo das redes existentes interferentes, se houver;

3. O desenho urbano deverd priorizar o que versa o “Capitulo V — Da reducio da
drea impermeabilizada” da Resolucio ADASA n° 09/2011, contendo
dispositivos de diminui¢do de volume e/ou fluxo do efluente em sua origem,
utilizando, para isso, o logradouro publico (passeios e pracas) a exemplo do que
ocorreu no Setor Habitacional Mangueiral, com o objetivo de diminuir o
dimensionamento dos dispositivos finais de lancamento;

4. Os dispositivos de lancamento final da rede de drenagem pluvial deverdo estar
localizados a jusante ou a montante da mancha da ZCVS que interliga o
parcelamento do solo a Area de Preservagdo Permanente — APP, sempre que

houver alternativa locacional, ndo interferindo diretamente na mesma;
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5. As tubulagdes de rede de drenagem pluvial, a caminho do lancamento final,
deverio evitar, a0 maximo, interferéncia na mancha da ZCVS citadas acima;

6. Apobs a andlise da SULAM, ou concomitante, deverd ser feito o envio dos
projetos, coerente com os itens 1 a 5, para complementacdo da andlise do
procedimento de licenciamento/anuéncia por esta SUGAP (Informagdo Técnica
n° 509.000.019/2016 — COUNI/SUGAP/IBRAM).

Da andlise da IT n° 509.000.019/2016 — COUNI/SUGAP/IBRAM, infere-se que, as
reiteragdes e observacdes constantes nos itens de 1 a 5 deverdo ser abarcadas no desenvolvimento
dos projetos de infraestrutura. Segundo o item 6, a SUGAP s6 daré sua anuéncia apds apresentacao
e andlise dos projetos de abastecimento de 4gua, de coleta de esgoto e drenagem pluvial em
conformidade com as recomendagdes e observacdes realizadas nos itens de 1 a 5 da IT. Contudo
infere-se que, essas reiteracdes deverao ser observadas na elaboragdo dos projetos basicos, os quais

serdo apresentados para obtencdo da Licenca de Instalagdo.

V. DELIBERACAO

Considerando o exposto no presente relato, dado o relevante interesse social e a demanda

por moradias em dreas regularizadas no Distrito Federal.

Considerando que o empreendedor cumpriu todo rito processual necessario ao
Licenciamento Ambiental de Parcelamento de Solo no ambito do Distrito Federal, VOTO,
favoravelmente, pela aceitacio do requerimento de Licenciamento Prévio do Parcelamento de
Solo Urbano Denominado Bairro Crixa, nos moldes propostos nos autos, respeitados as
manifestacdes técnicas e ambientais apresentadas pelos grupos técnicos, drgdos pertinentes € 0s
dispositivos previstos na legislacdo em vigor, em especial a Lei Organica, o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, aprovado pela Lei Complementar n°
803/2009 e atualizado pela Lei complementar n° 854/2012, e normas supervenientes. Recomenda-se

ainda, ao processo de licenciamento do empreendimento aqui analisado, que:

e Elaborem-se de estudos de recarga de aquifero para o setor, considerando as medidas
apresentadas pelo EIA/RIMA;

e Para emissdo de Licenca de Instalacdo, a Outorga de Captacdo da ADASA atenda a toda a
necessidade de abastecimento do empreendimento, diferente do que estd autorizado
atualmente.

e Apresente-se para Emissdo de LI, estudos e projetos para adequacdo da Estacdo de
Tratamento de Esgotos — ETE Sao Sebastidao, de forma a viabilizar carga adicional oriunda

do novo parcelamento.
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e Consulte-se a TERRACAP e CODHAB, quanto as divergéncias de dreas e tracados
verificadas na poligonal do empreendimento, a qual segundo o croqui de composi¢do da
situacdo fundidria fornecido pela primeira diferiu-se com o dimensionamento da darea
apresentada na informacdo da SEDHAB/SUPLAN, que tratou da Andlise do Anteprojeto
Urbanistico.

e Qs itens de 1 a5, constantes IT n°® 509.000.019/2016 — COUNI/SUGAP/IBRAM, relativos
as premissas para elaboragdo dos projetos basicos de infraestrutura, sejam inseridos no rol
de condicionantes da Licenca Prévia para cumprimento a posteriori, quando se fardo

necessdrios para emissao da Licenca de Instalacao.

Brasilia, 08 de dezembro de 2016.

Equipe Técnica:

Igor Alves Braga Pereira Dyego Randson Guerra de Medeiros
Diretor de Licenciamento de Obras - DILIO Diretor de Estudos e Projetos - DIESP

Ricardo Rodrigues
Coordenador de Gestdo Ambiental e Saneamento

Relator:

Diego Lopes Bergamaschi
Subsecretario de Acompanhamento Ambiental
e Politicas de Saneamento — SUAPS/SINESP
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Relato CONAM N° 12016

Referéncia: Processo n° 391.000.771/2014

Interessado: Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB
Assunto: Andlise de viabilidade ambiental do parcelamento de solo denominado “BAIRRO
CRIXA” — Anilise para emissio de Licenca Prévia.

Relator: Diego Lopes Bergamaschi — Subsecretario de Acompanhamento Ambiental e Politicas de
Saneamento — SUAPS/SINESP

APRESENTACAO
Conforme prevé o Art. 4°, §1°, XII do Regimento do CONAM/DF, o Presidente do

referido Conselho designou ao representante da Secretaria de Estado de Infraestrutura e Servigos
Publicos — SINESP - para analisar e relatar o presente processo, com vistas a manifestacio do
Conselho de Meio Ambiente do Distrito Federal - CONAM-DF, - analise de viabilidade ambiental

do parcelamento de solo denominado Crixd — anélise para emissao de licenca prévia.
RELATORIO

I. DO EMPREENDIMENTO

O Processo n° 391.000.771/2014 que tem como objetivo a emissdo da Licenca de Prévia -
LP para atividade de parcelamento de solo denominado Crixd, localizado na regido Administrativa
de Sdo Sebastido — DF. O Instituto de Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito Federal —
IBRAM - emitiu o Parecer Técnico n° 401.000.004/2016 — SULAM/PRESI aprovando o Estudo de
Impacto Ambiental e Relatorio de Impacto Ambiental - EIA/RIMA - do empreendimento com
manifestacdo favordvel ao requerimento de Licenca Prévia — LP (protocolo n° 888.002.713/14)
datado de 27 de maio de 2014, peca 002 do processo de licenciamento ambiental, que foi solicitado

pela Companhia de Desenvolvimento Habitacional do Distrito Federal - CODHAB.

II. LOCALIZACAO E ZONEAMENTO
De acordo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal — PDOT -
Lei complementar 803 de abril de 2009, atualizado pela Lei complementar 854 de 2012 e os
conteidos apresentados no Estudo de Impacto Ambiental — EIA/RIMA, a drea do referido
parcelamento situa-se na Regido Administrativa de Sdo Sebastido — RA XIV.
Com darea de 82,45 hectares informada pelo EIA, o bairro Crix4, criado por meio da Lei
Complementar n° 401, de 27 de setembro de 2001, fica delimitado pelos cérregos Acude e Capao

Comprido, ao norte pelo bairro Sdo Francisco e a leste pelo Niucleo Rural Zumbi dos Palmares, a
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oeste com a DF 473 e ao sul como Setor de Chacaras Morro da Cruz, acima da BR-251, conforme

representacao da figura 1.
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Figura 1 — Mapa de localizagdo e acessos vidrios — EIA/RIMA. Fonte: ECOTECH, 2014.

A drea a que se refere o parcelamento estd inserida na Area de Protecio Ambiental — APA
— do Rio Sao Bartolomeu. Tem proximidade com o Parque Ecoldgico de Sdo Sebastido e fica a
cerca de 7 km da APA das Bacias do Gama e Cabeca de Veado. E inserida na regido hidrogréfica
do Parand, Bacia Hidrografica do Sao Bartolomeu e Unidade Hidrografica do Papuda — figura 2

(Areas Ambientalmente Protegidas).
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Figura 2 — Localizagdo do parcelamento Crixd — Areas Ambientalmente Protegidas — EIA/Rima. Fonte: ECOTECH,
2014.

Do ponto de vista da Lei Complementar n°® 854, de 15 de outubro de 2012, que aprovou a
revisdo do PDOT (Lei complementar n® 803, de 25 de abril de 2009), o empreendimento estd
inserido na Zona Urbana de Uso Controlado II — ZUUC II (figura 3), conforme os artigos 70 e 71:

Art. 70. A Zona Urbana de Uso Controlado Il é composta por dreas predominantemente
habitacionais de baixa e média densidade demogrdfica, com enclaves de alta densidade,
conforme Anexo IlI, Mapa 5, desta Lei Complementar, sujeitas a restri¢coes impostas pela
sua sensibilidade ambiental e pela protecdo dos mananciais destinados ao abastecimento
de dgua.

Art. 71. A Zona Urbana de Uso Controlado 1l deverd compatibilizar o uso urbano com a
conservagdo dos recursos naturais, por meio da recuperagdo ambiental e da prote¢do
dos recursos hidricos, de acordo com as seguintes diretrizes:

I — permitir o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade
demogrdfica, com comércio, prestacdo de servigcos, atividades institucionais e
equipamentos ptblicos e comunitdrios inerentes a ocupacdo urbana, respeitadas as
restricoes de uso determinadas para o Setor Militar Complementar e o Setor de
Miiltiplas Atividades Norte;

1l — respeitar o plano de manejo ou zoneamento referente as Unidades de Conservagdo
englobadas por essa zona e demais legislacdo pertinente;

Il — regularizar o uso e a ocupagdo do solo dos assentamentos informais inseridos
nessa zona, considerando-se a questdo urbanistica, ambiental, de salubridade
ambiental, edilicia e fundidria;

1V — qualificar e recuperar dreas degradadas ocupadas por assentamentos informais de
modo a minimizar danos ambientais;

V — adotar medidas de controle ambiental voltadas para o entorno imediato das
Unidades de Conservacio de Protecdo Integral e as Areas de Relevante Interesse
Ecologico inseridas nessa zona, visando a manutencdo de sua integridade ecologica;




Art. 135. Constituem dreas integrantes desta estratégia, conforme o Anexo Il, Mapa 2 e
Tabela 2D:
XXIII - Setor Crixd, na Regido Administrativa de Sdo Sebastido;

Art. 136. O uso e a ocupagdo do solo das dreas habitacionais citadas no art. 135 desta
Lei Complementar deverdo pautar-se nas seguintes premissas:

I — mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitacdo coletiva e no uso misto;
1l — oferta de unidades imobilidrias voltadas a diferentes faixas de renda;

11 — articulacdo com dreas consolidadas;

IV — estruturacdo de sistema de espagos livres no que se refere a vegetacdo, ao
mobilidrio urbano, aos espacgos de circulagd@o de pedestres e ciclistas, ao sistema vidrio
e aos equipamentos comunitdrios;

V — adogdo de parametros urbanisticos compativeis com a oferta de sistema de
transporte coletivo eficiente.
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Figura 3 — Mapa de Zoneamento Territorial — EIA/Rima. Fonte: ECOTECH, 2014.

De acordo com o tabela 2D — Ofertas de Areas Habitacionais, constante no ANEXO II da

referida lei complementar, o parcelamento em tela devera ter densidade média de ocupacdo e taxa

de aproveitamento de 4, dados condizentes com o que foi informado no EIA/RIMA -

ECOTECH/2014, peca 121, o qual informou o seguinte:

“1.2.8. Compatibilizacdo com o Plano Diretor de Ordenamento Territorial - PDOT |...]
no PDOT enquadra a drea destinada ao bairro Crixd na categoria de média densidade,
devendo-se, portanto, adotar densidades entre 50 e 150 habitantes por hectare. Dessa
forma, a populacdo mdxima admitida seria 12.367 habitantes. Aplicando o pardmetro
3,37 habitantes por domicilio (PLANDHIS), a drea comportaria 3.670 unidades
habitacionais.”




A area

proposta para requerimento da licenca prévia insere-se na Zona de Ocupacdo

Especial de Qualificag¢do - ZOEQ — segundo o rezoneamento da APA do Sao Bartolomeu (figura 4)

que de acordo com a legislac@o nos seus artigos 14 e 15 regulamentam:

Art. 14. A ZOEQ tem o objetivo de qualificar as ocupacdes residenciais
irregulares existentes, ofertar novas dreas habitacionais e compatibilizar o uso urbano
com a conservacdo dos recursos naturais, por meio da recuperacdo ambiental e da
protegdo dos recursos hidricos.

Art. 15. Sdo normas para a ZOEQ:

I — é permitido o uso predominantemente habitacional de baixa e média densidade
demogrdfica, com comércio, prestacdo de servigcos, atividades institucionais e
equipamentos publicos e comunitdrios inerentes a ocupagcdo urbana;

II — as dreas degradadas ocupadas por assentamentos informais devem ser qualificadas
e recuperadas de modo a minimizar danos ambientais;

Il — devem ser adotadas medidas de:

a) controle ambiental voltado para o entorno imediato das unidades de conservagdo,
visando a manutengdo de sua integridade ecologica;

b) controle da propagacdo de doencgas de veiculagdo por fatores ambientais;

1V — para o licenciamento ambiental de empreendimentos, deve ser avaliada a
solicitacdo de exigéncias adicionais de mitigacdo e monitoramento de impactos
compativeis com as fragilidades especificas da drea de interesse;

V — os parcelamentos urbanos devem adotar medidas de protecdo do solo, de modo a

impedir processos erosivos e assoreamento de nascentes e cursos d’dgua.
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Figura 4 — Rezoneamento da APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu — EIA/Rima. Fonte: ECOTECH, 2014.

Do ponto

de vista do PDOT e do Rezoneamento da APA do Sao Bartolomeu, a

viabilidade ambiental do parcelamento de solo denominado “BAIRRO CRIXA” atende aos

requisitos legais.




III. DAS QUESTOES AMBIENTAIS

Discussao dos impactos apresentados no EIA/RIMA

Fase de Planejamento

e Meio Antrépico:

Nesta fase o estudo ambiental levantou alguns aspectos que compdem o rol de impactos
gerados tanto sobre a estrutura urbana do entorno, ao uso e ocupacao do solo até a valorizacdo das
terras. Resumidamente a maioria dos impactos foi considerada positiva, pois o bairro Crix4 atraird
novos negocios para regido com instalacdo de comércio e empresas em atendimento ao aumento do
potencial de consumo, mas em contrapartida a demanda sobre os equipamentos publicos urbanos e
comunitarios que atendem a RA de Sdo Sebastido, serd elevada. Para isso o estudo aponta como
medida mitigadora a ampliagdo dos equipamentos publicos urbanos e comunitarios, de acordo com
o incremento populacional projetado para o bairro. Outro impacto positivo levantado no
EIA/RIMA, foi a valorizagdo das terras proximas a esse empreendimento por lhe dar uma funcao

social e urbanistica, onde se pode impulsionar a economia local e gerar emprego e renda.

Fase de Instalacao:

e Meio Fisico:

A avaliacdo dos impactos causados no meio fisico € totalmente classificada como negativa.
Dos impactos apresentados no estudo cabe citar alguns pela sua importancia e relevancia, tais
como: o aumento da emissdo de gases poluentes e particulas na atmosfera; aumento da suspensao
de particulados (poeira); alteracdo do microclima; aumento no consumo de 4gua subterranea;
reducdo do nivel do aquifero; contaminagdo de dgua subterranea; contaminag¢do do Cérrego Acude;

surgimento de processos erosivos; aumento da geracdo de residuos sélidos da construgdo civil.

A contaminacdo da 4gua subterranea € possibilitada pela penetragdo de substancias
poluentes no solo como: 6leos, combustiveis e outros produtos oriundos dos processos construtivos
das fundacdes, escavacdes bem como manuten¢do de maquindrios. A contaminagdo do corrego
Acude pode acontecer por eventuais escoamentos de poluentes oriundos das atividades da obra

pelos sistemas de drenagem pluvial.

Percebe-se dos impactos citados a preocupacdo com o uso e qualidade dos mananciais.
Entretanto, a aten¢do e o cumprimento das propostas de medidas corretivas, mitigadoras e
preventivas trazem respaldo para a execucdo dos processos, viabilizando sua consolidacdo, tais
como: instalacdo de hidrometros para controle do consumo de &4gua dos pocos outorgados,

conscientizacdo do uso racional da 4gua pelos operdrios, de forma a minimizar o desperdicio,




priorizar 4reas verdes que possibilitem a infiltracdo de dguas pluviais, uso de equipamentos de
equipamentos de drenagem pluvial que permitam a infiltracdo de dgua no solo, manutencdo
preventiva dos maquindrios a fim de evitar derramamentos de combustiveis e 6leos contaminantes
diretamente no solo, e por fim executar obras do sistema de drenagem em periodos de seca ou baixa

pluviosidade.
e Meio Bidtico:

Dos impactos avaliados para o meio bidtico, € percebido que as atividades produzirdo agdes
negativas no meio. Da andlise dos itens elencados no EIA/RIMA alguns cabem ser ressaltados,
como: reducdo da cobertura vegetal; recomposicdo da cobertura vegetal; alteracdo de habitats
terrestres; afugentamento da fauna; existéncia de uma espécie da ictiofauna em extingao (Salminus

brasiliensis); aumento da ocorréncia de animais cosmopolitas.

Destaca-se também a caracteristica de irreversibilidade dos impactos, assim fica ressaltada a
necessidade do acompanhamento e cumprimento das propostas para mitigacdo, prevencao e
compensac¢ao das acgdes. Dentre as quais sdo elencadas: realizar a supressao vegetal apenas em drea
definidas por projeto, preservar areas com a vegetacao nativa dentro do empreendimento, uso e
movimentacdo restrita dos maquindrios nos locais de obra e orientagdo dos funciondrios da obra

quanto a gestao dos residuos gerados.
¢ Meio Antrépico

Pela anélise dos impactos apresentados para o empreendimento no EIA/RIMA, percebe-se a
predominancia dos impactos negativos. Destaca-se do estudo: aumento da demanda por transporte
publico em funcdo das obras e o incomodo a populagdo vizinha devido as atividades inerentes a

obra tais como: movimentacdo de maquindrios, emissdo de particulados, ruidos, dentre outras.

Cabe ressaltar o impacto positivo que considera o aumento da geracdo de empregos, rendas

e tributos.

Dos estudos dos impactos causados no meio antrépico, verifica-se a temporariedade dos
mesmos, pelo fato de serem gerados na fase de instalacdo. Salienta-se a importancia no

cumprimento das medidas de controle ambiental presentes no EIA/RIMA.

Fase de Ocupacao

e Meio Fisico

No meio fisico foram levantados os impactos no Ar, Agua, Solo e Subsolo. Da anélise dos
impactos, 0 meio com maior previsdo de impactos negativos foi a 4gua, principalmente pelo

aumento do consumo, além da diminui¢do da infiltracdo da chuva no solo em decorréncia da
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pavimentagdo e impermeabilizacdo. Fatores esses, que atrelados corroborardo com a diminui¢do da

recarga de aquiferos, e aumento do escoamento superficial das dguas pluviais.

Como medidas mitigadoras aos impactos referidos, o estudo apontou a substituicdo do uso
da 4gua subterranea do sistema provisério de abastecimento do Bairro Crixd pelo Sistema de
Paranod (dgua superficial) assim que esse estiver em carga operacional. Quanto a infiltragdo de
agua no solo, solicita aten¢do no uso de medidas de infiltracdo das dguas pluviais para minimizar o
efeito negativo da reducgdo da infiltragdo das dguas, contudo sem sugestao de estrutura ou tecnologia

especificamente para isso.
e Meio Bidtico

Os impactos no meio bidtico foram subdivididos em dois grandes grupos, o primeiro da
Flora, no qual se apontou principalmente ao impedimento da regeneragcdo da cobertura vegetal: com
a impermeabilizacdo do solo em parcela da ADA. Para isso o estudo recomendou priorizar, na
elaboracdo do projeto paisagistico, o plantio miscigenado de mudas de espécies nativas e exdticas
ao bioma Cerrado. O segundo grupo é o da Fauna, os impactos relacionados nesse grupo vao desde
os Habitats Terrestre até alteracdo dos Habitats Aquéticos. Na fauna terrestre, apontou-se o
deslocamento da Fauna Nativa: com a circulacio de pessoas e veiculos os animais silvestres tendem
a migrar para dreas naturais vizinhas mais préximas que reinam condicdes de habitar. No tangente
aos Habitats Aquéticos: ocorrerd langcamento de dguas pluviais no cérrego Agude, podendo alterar a

biota local pela redugao da qualidade da 4gua no ponto de lancamento e na zona de mistura.

Para mitigar os impactos a fauna terrestre, a medida é similar aos aspectos tratados no
ambito da flora, ou seja, adocdo de espécies do bioma Cerrado para composi¢cdo do projeto
paisagistico, com objetivo de atrair espécies silvestres. Os impactos a fauna aquatica poderdao ser
mitigados realizando a manutencao das bacias de detencdo para o efetivo controle da qualidade e da

vazao do lancamento final das dguas pluviais do cérrego do Acude.
e Meio Antrépico

No meio socioecondmico, a maioria dos impactos elencados no estudo sdo positivos,
principalmente no atendimento das demandas sociais e econdmicas da regido, devido ao
aproveitamento do vazio urbano, fator que propicia a redugdo do custo operacional deste setor
urbano e atribui fun¢@o social na drea a ser parcelada. Aumento da geracdo de empregos diretos e
indiretos em decorréncia da ocupacdo do bairro Crixd, pois atraird a instalacio de empresas e
comércio para atendimento dos futuros moradores e visitantes, alteracdo do poder de compra e
melhoria do padrdo de consumo de parte da sociedade e assim colaborar com o crescimento

socioecondmico.




Como impacto negativo foi levantado o aumento da circulacdo de veiculos: a ocupagdo do
Bairro Crixa atrai pessoas para o parcelamento, tanto para moradia, como para trabalho ou visita,
aumentando o fluxo de veiculos na regido. A proposta de medida mitigadora relativa ao impacto de
aumento da circulacdo de veiculos serd manter as condicdes de trifego com duplicacdo ou
alargamentos de vias de acesso e instalacao de baldes e retornos, e recomenda que isso seja atrelado

de acordo com o Estudo de Trifego a ser aprovado pelo DER e DETRAN.

Das Unidades de Conservaciao Indicadas no EIA/RIMA

De acordo com EIA/RIMA, no MAPA 4A - Areas Ambientalmente Protegidas - Volume
VII - peca 1590 — (figura 2) sdo verificadas as unidades que se inserem dentro do raio de 3 km,
criado a partir da Area Diretamente Afetada - ADA. As unidades identificadas foram as seguintes:
I. APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu
II. ARIE Coérrego Mato Grande

III. Parque Ecoldgico de Sdo Sebastido

Vale ressaltar que APA do Planalto Central administrada pelo Instituto Chico Mendes de
Conservacao da Biodiversidade - ICMBio, possui por¢do dentro do raio de 3 km, contudo ndo ha
interferéncia com a ADA do empreendimento, fato que corrobora com a niao necessidade de
submeter o processo a andlise do instituto, devido existéncia de plano de manejo aprovado, fato que
atrelado ao disposto no art. 2° da Portaria n® 55, de 17 de fevereiro de 2014, do Ministério do Meio

Ambiente, justifica essa tese.
IV. DOS TRAMITES OBRIGATORIOS PARA REGULARIZACAO DE PROCESSO DE
PARCELAMENTO DE SOLO NO DF.
1) Publicacao de requerimento de licenciamento ambiental;

Item cumprido. Publica¢do datada do dia 14 de abril de 2014, peca 07 (Jornal de Brasilia) e
peca 08 (Diario Oficial do Distrito Federal) constantes no processo de licenciamento ambiental n°

391.000.771/2014.
2) Emissao de Termo de Referéncia para EIA/RIMA;
Constante no processo 0391-000771/2014 — Volume I - pecas 044 a 050.
3) Elaboracao e entrega do EIA/RIMA para analise;
Apresentado para andlise do por meio dos documentos:

e (arta Direcional n® 267/2014 — Volume I - peca 89.




e (Copia 1 — Volumes L, 1, III, IV - pecas 90 a 989.
e (Copia 2 — Volumes V, VI, VII, VIII, IX — pecas 1028 a 1895.
4) Promocao de audiéncia publica;

O empreendedor comprovou a realizacdo de audiéncias publicas por meio da Carta
Direcional n° 128/2015 — Volume IX — peca 1916 a 1946. Entregue em midia digital e degravacao.

Com publicagdo no Didrio Oficial do Distrito Federal.
5) Analise do EIA/RIMA;

O EIA/RIMA foi elaborado e entregue para apreciagdo do Grupo Intersetorial de Urbanismo
— GIURB, inserido na Secretaria de Estado de Gestdo de Territérios e Habitacio — SEGETH. Para
isso foi criada comissdo multidisciplinar para anélise preliminar do estudo, por meio da Portaria
Conjunta n° 02, de 24 de marco de 2015, peca 995. Da andlise preliminar os técnicos da
GIURB/SEGETH, concluiram que o EIA/RIMA -ECOTECH/2014, atendia aos itens minimos
definidos no Termo de Referéncia emitido pelo IBRAM, conforme consta na peca de 990 a 994 do

processo de licenciamento.
6) Manifestacao das Cartas Consulta
a. Companhia Energética de Brasilia - CEB

A CEB por meio da carta n° 048/2014/SPP — Volume VIII — peca de 1850 a 1851, informa

que possui condi¢des técnicas para fornecer energia elétrica ao parcelamento de solo Crix4.
b. Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal - SLU

O SLU por meio da carta n° 13/2014/-DIGER/SLU- Volume VIII — peca de 1842 a 1846,
informa que possui obrigacdo de cobrir toda nova regido do DF com coleta domiciliar e coleta
seletiva, e a estrutura técnica, fisica e os custos unitdrios dos servigos (e monitoramento) sdo

atribui¢des de sua competéncia.
Em sua carta, o SLU apresenta algumas consideragdes:

e (Que as vias publicas possuam condi¢cdes para movimentacdo/ manobra dos

caminhdes compactadores;

® Proibi¢do quanto a instalacdo ou locac¢do de contéineres ou outros recipientes de
armazenamento provisério em logradouros publicos. Sendo assim, os projetos

urbanistico e paisagistico ndo deverdo contemplar estas situagoes;

e O SLU demonstra que nao havera impactos significativos quanto a capacidade de

realizacdo dos servicos de coleta, transporte, tratamento e destinacdo final dos
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residuos gerados, j4 que o mesmo encontra-se equipada e preparada para

executar a coleta na drea de ocupacao prevista.
¢. Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal - CAESB

Carta n° 087/2014 (Volume IV — peca 822 e 823). Considera o abastecimento de
dgua e coleta de esgotos tecnicamente vidvel. Atenta ao fato do abastecimento de dgua na
RA de Sao Sebastido ser realizado por meio do uso de mananciais subterraneos e o sistema
estar totalmente comprometido com o abastecimento dos parcelamentos residenciais ja
existentes. Informa da expectativa da entrada em operagdo do Sistema Produtor do Paranoa,
porém enquanto ndo houver a operacdo, o abastecimento devera ser realizado por meio de
pocos profundos com a utilizagdo de aquiferos diferentes dos usados no abastecimento na

regido.

A CAESB, por meio da Carta n° 113/2015 que ndo consta dos volumes do Processo

n°® 391.000.771/2014, anexa a este relato, conclui que:

Os Sistemas Produtores de Agua existentes ndo suportam acréscimo significativo de
demanda, visto que os mesmos encontram-se proximos dos seus limites operacionais.

O atendimento por parte da Caesb, de forma definitiva, a demanda total prevista para o
Crixd Parque, Sao Sebastiio/DF, com sistema de abastecimento de 4gua estard
condicionado ao inicio de operacdo do novo sistema produtor de dgua, Sistema Paranod.

Caso o empreendimento venha a ser implantado imediatamente, esse devera optar por
solucdes independentes de sistemas de abastecimento de dgua e de coleta e tratamento de
esgoto sanitario, com a utiliza¢do de mananciais e dreas para a destinacdo de seus efluentes,
e tendo como foco uma futura absor¢do por parte da Caesb dos sistemas implantados pelo
empreendedor.

Deveri ser elaborado um estudo de Concepgio para o Sistema de Abastecimento de Agua e
Esgotamento Sanitdrio, anterior ao desenvolvimento dos projetos bdsico e executivo dos
sistemas e que deverd figurar como parte integrante dos Estudos de Impacto Ambiental —
EIA. Deverdao também ser previstas e disponibilizadas dreas para todas as unidades
necessdrias ao perfeito funcionamento dos sistemas.

Os estudos e projetos com alternativas para os Sistemas de Abastecimento de Agua (SAA)
e Esgotamento Sanitdrio (SES) da drea em questdo, independente dos Sistemas da CAESB,
deverdo ser elaborados seguindo normas, critérios e especificagcdes da CAESB, conforme
descrito no anexo I (Relatério Técnico — EPRC-15/002).

Ao todo foram outorgados 10 pocos para captacdo de dgua pela ADASA, com a vazao
maxima por hora (L/h) de 5.625,00 e vazdo méaxima por dia (L/dia) de 125.000,00, por poco.
Consta no EIA/RIMA a previsdao de novo pedido de outorga prévia, considerando que a vazdo
outorgada atende a pouco mais da metade da populacdo total estimada, conforme apresentado no

estudo (Volume VI — Peca 1351).
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d. Companhia Urbanizadora da Nova Capital do Brasil - NOVACAP

Despacho — Processo n°® 282 931 (Volume IV — peca 834). Informa que nio ha rede de
drenagem existente e/ou projetada que tenha interferéncia com o empreendimento Bairro Crixa.
Informa também que ndo ha rede existente em drea limitrofe que comporte os efluentes pluviais e
que deverd ser elaborado projeto de drenagem especifico com langamento independente atendendo

as diretrizes e restri¢coes definidas pela ADASA.
e. Departamento de Estradas de Rodagem do Distrito Federal - DER/DF

O Departamento analisou o Relatério de Impacto de Transito — RIT por meio do Parecer
Técnico n° 03/2015 — PGT/DITRA/SUTRAN - (Volume IX — Midia Digital — peca 1974),
apontando que os resultados apresentados no RIT indicam um aumento das viagens geradas, fato
este que impacta diretamente o desempenho da rodovia DF-473. Com isso o DER/DF condiciona a
aprovacdo do empreendimento Bairro Crixd ao cumprimento das medidas mitigadores descritas em

seu parecer técnico.

Entende-se necessario saber quais s@o as condicionantes elencadas pelo DER/DF:

¢ Duplicac¢do da DF-473 até a intersecdo com a DF-251;

e Implantacdo de intersecdo ndo semaforizada (rotatérias) na DF-473 com 3 faixas de
circulagao;

e Aumento da capacidade de 2 para 3 faixas de circulacio por sentido nas aproximagdes
da intersecdo ndo semaforizada (rotatdria) na DF-473;

e Implantacdo de intersecio com convergéncia a esquerda (retorno), em ambos 0s
sentidos, com faixa de desaceleracdo na DF-473 nos trechos indicados;

e Projeto e implantacdo de ciclovia contendo calgadas para pedestres e paisagismo
localizados entre o fim da faixa de dominio e a 1? via interna;

® Caso haja ponto de 6nibus na rodovia deverd ser prevista uma passarela para pedestres
(Parecer Técnico n° 03/2015 — PGT/DITRA/SUTRAN).

O DER/DF ainda cita em seu parecer algumas recomendagdes:

e Implantacdo de passeio publico nos limites dos lotes do parcelamento de forma a
garantir a livre circulacdo de pedestres e ciclistas em conformidade com as normas de
acessibilidade e com o desenho universal;

e Implantacdo de paraciclos préximos aos acessos de pedestres de acordo com os
padrdes adotados pelo Cédigo de Edificagdes do DF, Lei n° 2105 — Decreto 19915

(Parecer Técnico n° 03/2015 — PGT/DITRA/SUTRAN).
O DER/DF aponta que a legitimidade de seu parecer fica condicionada a apresentacio e

execuc¢do dos projetos das condicionantes.
f. Instituto do Patrimonio Historico e Artistico Nacional - IPHAN

O TPHAN se manifestou favordvel a obtencdo da Licenga Prévia, do parcelamento bairro

Crix4, conforme parecer n® 114/2014, peca de 84 a 87, constante no processo de licenciamento
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ambiental. Contudo exigiu que seja efetuada a “extensdo do Programa de Educagcdo Patrimonial
para outras escolas e/ou turmas, aguardando-se um relatério complementar dessas atividades para

posicionamento final em relacdo a Licenga de Instalacdo” para concessdo a Licenca de Instalagdo.
g. Agencia de Desenvolvimento do Distrito Federal - TERRACAP

Informou que se trata de drea de seu patrimonio (Processo 0391.000771/2014 — Volume IV -
Oficio n° 0015/2014 - DEHAB — peca 827 — Despacho n° 0358/2014 — NUANF — peca 828),

conforme apresentado na figura 5;

FAZENDAS PAPUDA 2 E PAPUDA 1 | wememc

L

Figura 5 — Mapa Fazendas PAPUDA 2 E PAPUDA 1 - Bairro Crixd — EIA/Rima. Fonte: TERRACAP, 2014.

Da andlise do EIA/RIMA, verificaram-se divergéncias encontradas tanto no tracado da

poligonal quanto nas dimensdes da drea. Segundo informagdes da SEDHAB/SUPLAN, da Analise
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do Anteprojeto Urbanistico do Parcelamento Habitacional Crixd, peca 1877, do processo de
licenciamento, foi informado o valor de 89,62 hectares divergindo do valor de 82,45 hectares

constante no EIA/RIMA, peca 112.

Do tracado a divergéncia ficou entre o croqui que indica a situacdo fundidria fornecida pela
TERRACAP, peca 118, conforme apresentado na figura 5 com a constante no Mapa de
Localizagdo constante na peca 649, mesmo tracado apresentado no Mapa de Localizacao constante
no EIA/RIMA, conforme figura 1, a qual indica uma diferenca na por¢do noroeste do
parcelamento, fato ndo percebido no croqui da TERRACAP. Entende-se importante realizar a

verificacdo, pois poderd acarretar em possivel mudanca no célculo da densidade habitacional.
7) Pagamento da Taxa de Analise do EIA/RIMA

O empreendedor apresentou o pagamento para taxa de andlise de EIA/RIMA conforme consta

no Volume IX — peca 1974 — Meio Digital
8) Posicionamento do IBRAM

O IBRAM se manifestou favordvel a emissdao da LP, por meio do Parecer Técnico n°
401.000.004/2016 — SULAM/PRESI, estabelecendo 18 condicionantes a serem cumpridas pelo
empreendedor — Volume IX — pecas 1990 a 1999.

Posteriormente  por meio da Informagdo  Técnica n° 509.000.019/2016 -
COUNI/SUGAP/IBRAM, em anexo a este relato, ndo constante dos volumes do Processo n°
391.000.771/2014, de forma a complementar o Parecer Técnico n° 400.000.004/2016 -
SULAM/PRESI manifesta concordancia com o mesmo € apresenta reiteracoes e observacdes a se

conhecer:

1. Os projetos de abastecimento de dgua e de coleta de esgoto precisam ser
dimensionados rigorosamente para o atendimento da demanda, contendo um
cronograma de implantacdo coerente com a instalacio do parcelamento e
programa habitacional;

2. O projeto de drenagem pluvial deverd obedecer ao estabelecido na Resolucdo
ADASA n° 09/2011 e outras recomendagdes do procedimento do licenciamento
da SULAM, em relacéo aos cdlculos correspondentes, considerando também a
adequacdo das redes existentes interferentes, se houver;

3. O desenho urbano deverd priorizar o que versa o “Capitulo V — Da reducio da
drea impermeabilizada” da Resolucio ADASA n° 09/2011, contendo
dispositivos de diminui¢do de volume e/ou fluxo do efluente em sua origem,
utilizando, para isso, o logradouro publico (passeios e pracas) a exemplo do que
ocorreu no Setor Habitacional Mangueiral, com o objetivo de diminuir o
dimensionamento dos dispositivos finais de lancamento;

4. Os dispositivos de lancamento final da rede de drenagem pluvial deverdo estar
localizados a jusante ou a montante da mancha da ZCVS que interliga o
parcelamento do solo a Area de Preservagdo Permanente — APP, sempre que

houver alternativa locacional, ndo interferindo diretamente na mesma;
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5. As tubulagdes de rede de drenagem pluvial, a caminho do lancamento final,
deverio evitar, a0 maximo, interferéncia na mancha da ZCVS citadas acima;

6. Apobs a andlise da SULAM, ou concomitante, deverd ser feito o envio dos
projetos, coerente com os itens 1 a 5, para complementacdo da andlise do
procedimento de licenciamento/anuéncia por esta SUGAP (Informagdo Técnica
n° 509.000.019/2016 — COUNI/SUGAP/IBRAM).

Da andlise da IT n° 509.000.019/2016 — COUNI/SUGAP/IBRAM, infere-se que, as
reiteragdes e observacdes constantes nos itens de 1 a 5 deverdo ser abarcadas no desenvolvimento
dos projetos de infraestrutura. Segundo o item 6, a SUGAP s6 daré sua anuéncia apds apresentacao
e andlise dos projetos de abastecimento de 4gua, de coleta de esgoto e drenagem pluvial em
conformidade com as recomendagdes e observacdes realizadas nos itens de 1 a 5 da IT. Contudo
infere-se que, essas reiteracdes deverao ser observadas na elaboragdo dos projetos basicos, os quais

serdo apresentados para obtencdo da Licenca de Instalagdo.

V. DELIBERACAO

Considerando o exposto no presente relato, dado o relevante interesse social e a demanda

por moradias em dreas regularizadas no Distrito Federal.

Considerando que o empreendedor cumpriu todo rito processual necessario ao
Licenciamento Ambiental de Parcelamento de Solo no ambito do Distrito Federal, VOTO,
favoravelmente, pela aceitacio do requerimento de Licenciamento Prévio do Parcelamento de
Solo Urbano Denominado Bairro Crixa, nos moldes propostos nos autos, respeitados as
manifestacdes técnicas e ambientais apresentadas pelos grupos técnicos, drgdos pertinentes € 0s
dispositivos previstos na legislacdo em vigor, em especial a Lei Organica, o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial e Urbano do Distrito Federal, aprovado pela Lei Complementar n°
803/2009 e atualizado pela Lei complementar n° 854/2012, e normas supervenientes. Recomenda-se

ainda, ao processo de licenciamento do empreendimento aqui analisado, que:

e Elaborem-se de estudos de recarga de aquifero para o setor, considerando as medidas
apresentadas pelo EIA/RIMA;

e Para emissdo de Licenca de Instalacdo, a Outorga de Captacdo da ADASA atenda a toda a
necessidade de abastecimento do empreendimento, diferente do que estd autorizado
atualmente.

e Apresente-se para Emissdo de LI, estudos e projetos para adequacdo da Estacdo de
Tratamento de Esgotos — ETE Sao Sebastidao, de forma a viabilizar carga adicional oriunda

do novo parcelamento.
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e Consulte-se a TERRACAP e CODHAB, quanto as divergéncias de dreas e tracados
verificadas na poligonal do empreendimento, a qual segundo o croqui de composi¢do da
situacdo fundidria fornecido pela primeira diferiu-se com o dimensionamento da darea
apresentada na informacdo da SEDHAB/SUPLAN, que tratou da Andlise do Anteprojeto
Urbanistico.

e Qs itens de 1 a5, constantes IT n°® 509.000.019/2016 — COUNI/SUGAP/IBRAM, relativos
as premissas para elaboragdo dos projetos basicos de infraestrutura, sejam inseridos no rol
de condicionantes da Licenca Prévia para cumprimento a posteriori, quando se fardo

necessdrios para emissao da Licenca de Instalacao.

Brasilia, 08 de dezembro de 2016.

Equipe Técnica:

Igor Alves Braga Pereira Dyego Randson Guerra de Medeiros
Diretor de Licenciamento de Obras - DILIO Diretor de Estudos e Projetos - DIESP

Ricardo Rodrigues
Coordenador de Gestdo Ambiental e Saneamento

Relator:

Diego Lopes Bergamaschi
Subsecretario de Acompanhamento Ambiental
e Politicas de Saneamento — SUAPS/SINESP
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