Processo.................. n°s 390.000.726/2013 (SEDHAB), e 391.000.569/2013 (IBRAM)
Interessado.............. GDF - CODHAB

ASSUNtO......cceuvveennnees Licenciamento Ambiental do Parcelamento de Solo Urbano
de Interesse Social Itapoa Parque.
Inicio do Processo................ 16/04/2013

Senhor Presidente do Conselho de Meio Ambiente do Distrito Federal e
demais Membros, tendo sido designado pela Secretaria Executiva de Orgdos
Colegiados da Secretaria do Meio Ambiente e dos Recursos Hidricos do Distrito
Federal para relatar o presente processo administrativo de licenciamento ambiental

para o empreendimento denominado “ltapod Parque”, apresento meu relato e voto.

O Estudo de Impacto Ambiental (EIA) foi elaborado para avaliar a viabilidade
ambiental do parcelamento de solo urbano de interesse social denominado Itapoa
Parque - Trechos 1 e 2, aqui designado apenas como ltapod Parque. O Estudo esta
baseado no Termo de Referéncia emitido pelo Instituto do Meio Ambiente e dos

Recursos Hidricos - Brasilia Ambiental - IBRAM.

As informagdes apresentadas no relato abaixo foram extraidas dos processo

em epigrafe.

RELATORIO

O Plano Distrital de Habitacdo de Interesse Social - PLANDHIS é o
instrumento pelo qual o GDF, capacita-se para articular sistematicamente acgfes
institucionais que integram a politica habitacional ao desenvolvimento urbano do ponto
de vista das estratégias de uso e ocupacdo do solo, do atendimento social, da
geragdo de emprego e renda, da preservacdo ambiental e da estruturagdo do

territorio.

O parcelamento Itapod Parque esta incluido na Politica Habitacional do
Governo do Distrito Federal, no &mbito do Programa Morar Bem. O programa teve
inicio em 10 de maio de 2011 e é gerido pela Secretaria de Estado de Habitacao,
Regularizagdo e Desenvolvimento Urbano (SEDHAB) e pela Companhia de

Desenvolvimento Habitacional (CODHAB). Segundo o GDF, o objetivo do programa é:



"... 0 provimento de solucéo habitacional completa com infraestrutura e equipamentos
publicos; adensamento de areas urbanas para otimizacdo da infraestrutura
implantada; e financiamento das unidades habitacionais, por intermédio do “Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)" do Governo Federal.

O Governo do Distrito Federal ira participar por meio da cesséo do terreno ao
Fundo de Arrendamento Residencial (FAR) para familias com renda de até R$
1.600,00 (mil e seiscentos reais) e por meio de financiamento repassado ao Fundo
Distrital de Habitacdo de Interesse Social (FUNDHIS) para familias com renda de R$
1.600,00 a R$ 5.000,00, nos termos da Lei Federal n°® 11.977, de 07 de julho de 2009.
As familias a serem contempladas deverdo satisfazer os critérios da Lei Distrital n°
3.877/2006.

Em 12 de novembro de 2012, a CODHAB tornou publico os Avisos de
Chamamento n°s 04 e 05/2012, para a selecdo de empresas do ramo de construgcao
civil, com comprovada capacidade técnica, interessadas em implantar
empreendimento habitacional em area de propriedade do Distrito Federal. Os referidos
Editais tiveram por objeto: “... a selecdo de empresa do ramo da construgdo civil, com
comprovada Capacidade Técnica, para, a partir de um Plano de Ocupacdo e de
Diretrizes Urbanisticas pré-estabelecidas, elaborar e aprovar os projetos urbanisticos,
arquitetbnicos e complementares das unidades habitacionais, dos equipamentos
publicos, de infraestrutura, bem como construir as unidades habitacionais e os
equipamentos publicos, executar as obras infraestrutura interna e externa dentro da
poligonal do empreendimento, e elaborar e aprovar o estudo ambiental a ser definido
pelo 6rgdo competente do GDF, ou sua complementagéo e/ou atualizagédo, quando for

0 caso, para obtengao de todas as licencas necessarias”.

Em 15 e 20 de margco de 2013, a CODHAB publicou no Diario Oficial do
Distrito Federal - DODF, respectivamente, as Resolu¢cfes n°s 62/2013 e 69/2013, que
homologaram a empresa José Celso Gontijo Engenharia S.A. como vencedora dos

dois certames.

Localizacdo e Caracterizacdo da Area
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Fig. 1 - Localizagéo do Setor Habitacional Itapoa.

O parcelamento Itapod Parque esta localizado na Regido Administrativa do
Itapod - RA XXVIII, sua poligonal esta limitada ao sul por via local da ARIS Itapod; a

oeste pela faixa de dominio da rodovia DF-001; ao norte, pela faixa de dominio da



vicinal VC-263, que faz a conexdo entre as rodovias DF-001 e DF-440; e a leste, pela
ARIS Itapod (na porcéo sul) e por area sem ocupacao (porcao norte), definida como
zona de uso restrito - ZUR, de acordo com o atual rezoneamento da APA do S&o
Bartolomeu.

Situagado Fundiaria

Fig. 2 - Poligonal do empreendimento Itapod Parque.

O empreendimento incide sobre os lotes 03 a 06 criados pela PR 04/1,
correspondente ao Centro de Recepcdo de Radio de Sobradinho, e ocupa uma area
de 250 ha (duzentos e cinquenta hectares), conforme registro em cartorio.

De acordo com as CertidBes de 6nus dos lotes 03 e 06, esses pertenciam a
Unido Federal, que os doou ao Distrito Federal, por meio de contrato datado de 23 de



janeiro de 2013. Nas Certiddes € informado que “a doagéo destina-se a implantacao
de projeto de provisédo habitacional de interesse social nos lotes 03 e 06, por meio do
“Programa Minha Casa Minha Vida”.

Conforme Escritura Publica de Doacao, os lotes 04 e 05 foram doados pela
TERRACAP ao Distrito Federal, em 13/06/2013, para que integrassem ao Programa
Habitacional do Distrito Federal.

Atualmente existem ocupacbes nestes lotes, sendo que o lote 03 esta
ocupado pela Agéncia Nacional de TelecomunicagBes - ANATEL e os lotes 04 a 06
pelo Exército Brasileiro. No entanto, esses nao séo proprietarios da area, estando em
fase de negociacédo a desmobilizacdo das estruturas e a devida desocupacgdo desses
lotes por parte dessas Instituicoes.

Contextualizagdo Urbana

A localizagdo do empreendimento teve por justificativa sua definicao prévia
na Lei Complementar n°® 803/2009, que aprovou a revisdo do Plano Diretor de
Ordenamento Territorial - PDOT, e na Lei Complementar n® 854/2012, que atualizou o
PDOT, em que a poligonal do Itapod Parque corresponde & area definida como Area
de Expansdo do Itapod - A-27, conforme Anexo Il Mapa 2 e Tabela 2D da LC n°
854/2012.

“A estratégia de oferta de areas habitacionais tem o objetivo de atender a
demanda habitacional a partir de projetos e programas de iniciativa publica voltados a
diferentes faixas de renda. A oferta de areas habitacionais devera ser promovida
mediante a urbanizacdo de novos nucleos ou mediante a otimizagcdo de localidades
urbanas com infraestrutura subutilizada, com vazios residuais ou com &reas
obsoletas” (PDOT, 2009). Esta abordagem com o propésito de reduzir a segregacgéo
socio-espacial, com a implantacdo de novas areas habitacionais caracterizadas pela
mescla de tipologias residenciais, com énfase na habitagdo coletiva e na oferta de

unidades imobiliarias voltadas a diferentes faixas de renda.

De acordo com a Lei Complementar Distrital n° 854/2012, em seu art. 1°,
inciso XXXIV, que altera o paragrafo 1° do art. 135 da LC 803/2009, a area do Itapoa

Parque é definida como area especial de interesse social, correspondendo a Zona



Especial de Interesse Social - ZEIS, nos termos da Lei Federal n° 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade, voltada a formulagédo de programas de habitacao

social.
Populacéo Estimada

O Estudo Preliminar Urbanistico do Itapod Parque prevé a construcdo de
12.112 unidades habitacionais de uso residencial multifamiliar. Considerando a média
para os empreendimentos habitacionais de interesse social do DF de 3,37 habitantes
por unidade imobiliaria, conforme Plano Distrital de Habitacdo de Interesse Social -
PLANDHIS, a populagéo foi estimada em 40.818 habitantes, o que representa 24,20%
da populacdo maxima estimada, tendo em vista a area total do Setor Habitacional
Itapoa é de 1.124,53 hectares, constante nas Diretrizes Urbanisticas - DIUR 01/2012 —
SEDHAB, e a densidade maxima permitida € de 150 hab./ha, conforme PDOT/2009 e

sua atualizacao realizada por meio da Lei Complementar n® 854/2012.



Fig. 3 - Situacdo do empreendimento.
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Fig. 4 - Estudo Preliminar Urbanistico do Itapoa Parque.

O projeto desenvolvido pela empresa vencedora dos Editais fixa o uso
residencial ao longo das vias locais com tipologia exclusivamente multifamiliar,



visando o atendimento da faixa de renda com maior demanda no ambito da politica
habitacional do DF, quais sejam, as familias com renda até R$ 1.600.00 (um mil e

seiscentos reais), denominada como Faixa 01 do Programa Minha Casa Minha Vida.

A area do empreendimento corresponde a 250 ha, sendo alocada uma
populacdo de 44.814 habitantes. No projeto sao propostos edificios de 4 pavimentos,
com apartamentos de 2 quartos (Faixa 1, 80% do empreendimento) e 3 quartos
(Faixas 2 e 3, 20% do empreendimento) distribuidos em 80 lotes, totalizando 12.112

unidades imobiliarias, em conformidade com os padrdes exigidos pela CEF.
Equipamentos Publicos Comunitarios - EPC

O empreendimento prevé o amplo funcionamento de Equipamentos
Publicos Comunitarios como Escolas, Creches, CREAS e CRAS, alguns dos quais
estardo a cargo da empresa ja contratada, com os custos das obras ja incluidos no
valor final das unidades habitacionais, conforme estabelecido na Portaria n°® 168/2013

do Ministério das Cidades.



1 — CASA—LAR / COZINHA COMUNITARIA
2 — CENTRO DE EDUCAGAQ INFANTIL

3 — CENTRO DE ENSINO MEDIO

4 — CENTRO DE ENSINO FUNDAMENTAL
5 — CENTRO EDUCACIONAL

6 — ESCOLA CLASSE

7 — CRAS

8 — COSE
9 — CENTRO DE CONVIVENCIA 1DOSO
10 — CREAS

11 — CONSELHO TUTELAR

12 — CENTRO OUMPICO

13 — PRACA ESPORTES / CULTURA
14 — COMPLEXO DE SAODE

15 =CLINICA DA FAMIUA

16 — TERMINAL RODOVIARIO

Fig. 5 - Oferta de Equipamentos Publicos Comunitérios.
Sistema Viério

A malha viaria foi determinada tomando partido de duas referéncias: i) a
rodovia DF-001 e respectiva conexdo com a rodovia DF-440, que delimitam o
parcelamento pelos lados oeste e norte e se configuram como as principais vias de
acesso ao parcelamento; ii) a via existente na por¢cdo consolidada do Itapoad (ARIS



Itapod), que separa o0 novo parcelamento da ocupacgédo informal Itapoa (ARIS Itapod)

no sentido leste-oeste.

A proposta se preocupou com a locomocdo dos moradores, buscando
privilegiar o deslocamento a pé e por meio de bicicleta, bem como o transporte

coletivo, atendendo ainda aos deficientes fisicos e/ou dificuldade de locomogao.

A malha viaria interna se constitui de vias arteriais, coletoras e locais que se

interceptam e estruturam o tecido urbano ortogonal.

As vias arteriais estdo em numero de quatro, sendo uma a Avenida de
Atividades e trés vias transversais perpendiculares a primeira. A Avenida de
Atividades representa o eixo principal que percorre a area central do parcelamento no
sentido norte-sul. As trés vias transversais tém sentido oeste-leste conectando-se a

DF-001 em intervalos de aproximadamente 675 metros.

A avenida de atividades e as trés vias arteriais transversais apresentam
pontos de 6nibus com baias de acomodacdo de veiculos que se alternam com
estacionamento e areas de carga e descarga. Os estacionamentos e areas de carga e

descarga sdo separados das vias de circulagéo por separadores fisicos.

Ao longo das vias coletoras externas foram projetadas faixas de servigos,

calcadas e ciclovias de sentido Unico.

Foi prevista a readequacéo futura das calcadas a via coletora situada na faixa

de transicao entre o novo parcelamento e o parcelamento existente (ARIS Itapod).

Na via coletora localizada entre as QR 1 e QE 1 e QR 2 e QE 2, reservou-se
espaco para duas vias por sentido com canteiro central de 13 metros e ciclovia
central, em funcdo de uma eventual ampliacdo para acomodar transporte publico

coletivo.

As vias locais foram projetadas para promover a circulacdo nas quadras
comerciais e industriais (QCI). Tais vias possuem duas faixas de rolamento, uma para
cada sentido, ciclovias, faixas de acesso e servico, e calcadas, totalizando 27 metros

de caixa.
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Fig. 7 - Perfil de via arterial sentido norte-sul com estacionamento.
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Fig. 8 - Perfil de via arterial sentido oeste-leste.
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Fig. 9 - Perfil de via arterial sentido oeste-leste com parada de oOnibus e
estacionamento.
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Fig. 10 - Perfil de via local com ciclovia

Quadro 1 - Quadro-sintese de unidades imobiliarias e das areas publicas - Itapoa

Parque.



(1.d+1.e+2+3)

AREA DO PARCELAMENTO 250 ha
DESTINACAO LOTES (Unidades) | AREA (%)
1. UNIDADES IMOBILIARIAS
a) Habitagio multifamiliar 74 37.41
b) Uso comercial e de servigos 71 341
¢) Uso institucional 1 0,80
d) EPC 23 935
e) EPU 3 0,44
f) Industrial 20 257
Subtotal 53,98
2. SISTEMA DE CIRCULACAO (veiculos, pedestres e ciclovias) 22,84
3. ESPACOS LIVRES DE USO PUBLICO (pragas, parque linear) 8,79
4. AREA DE PARCELAMENTO FUTURO 14,39
Total 100,00
AREA PUBLICA (Lei n° 6.766/79) -

Contextualizagcdo Ambiental

O Estudo de Impacto Ambiental foi elaborado a partir das Diretrizes

Urbanisticas (DIUR 01/2012) referentes ao Setor Habitacional Itapod e do Estudo

Preliminar Urbanistico. A DIUR 01/2012 foi elaborada pela Secretaria de Estado de

Habitagdo, Regularizacdo e Desenvolvimento Urbano - SEDHAB, aprovada por meio
da Portaria n°® 30/2013 - SEDHAB e publicada, em 24/06/2013, no Diario Oficial do
Distrito Federal - DODF. As diretrizes abrangeram trés areas principais, sendo duas

areas ocupadas com parcelamentos urbanos em processo de regularizacdo, que

correspondem a Area de Regularizacéo de Interesse Social - ARIS Itapod e & Area de

Regularizagdo de Interesse Especifico - ARINE Itapod, e uma area destinada a

expansdo do Itapod, conforme estabelece o PDOT/2009. Esta ultima corresponde ao

parcelamento objeto do EIA - Itapoa Parque.
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Fig. 11 - ARIS, ARINE e area de expansao do Itapoa.

Para definicio da Area Diretamente Afetada - ADA foi considerada a
poligonal do projeto do parcelamento que possui 250 hectares. Esta abrange a Area
de Parcelamento Futuro e areas onde serdo criados os lotes para ocupacgdo urbana,
em que estdo previstos espacos livres de uso publico - ELUP (pragas, parque linear,
areas livres de uso comum destinadas a atividades de lazer, esportes e
contemplativas) e usos residencial (multifamiliar), comercial, prestacdo de servicos,
institucional, industrial, equipamentos publicos comunitarios - EPCs, equipamentos

privados, equipamentos publicos urbanos.

Desta forma, a ADA abrange a poligonal do projeto do parcelamento e as
faixas de dominio da rodovia DF-001 e da vicinal VC-263. Para sua delimitacédo
cartografica foi utilizada a poligonal constante dos Editais de Chamamento n® 04 e 05
de 2012, totalizando 271,80 hectares.

A por¢cdo sul da ADA estqd inserida na APM do Cachoeirinha, que
corresponde a 13,82% (37,565 hectares) da area de sua poligonal e a 4,08% da area

da referida APM, a qual possui aproximadamente 920,7 ha. Cabe ressaltar que



46,30% desta APM, aproximadamente 426,32 hectares, encontra-se ocupada por uso
urbano (ARIS e ARINE Itapod, e a ARINE La Font).

Fig. 12 - APMs Taquari e Cachoeirinha em relacao a ADA.

APA da Bacia do Rio Sao Bartolomeu

Essa APA foi criada por meio do Decreto Federal n°® 88.940, de 07 de
novembro de 1983, e sua gestédo foi transferida ao GDF pela Lei Federal n° 9262, de
12 de janeiro de 1996.



A referida Unidade de Conservagdo teve seu zoneamento instituido por
meio da Instru¢do Normativa n° 02/1988 da SEMA/SEP/CAP e, posteriormente, foi

realizado o seu rezoneamento por meio da Lei Distrital n® 1.149/1996.

Conforme o rezoneamento estabelecido para a APA, a ADA esta inserida
nas zonas de Uso Intensivo | - ZUI 1 e de Uso Restrito - ZUR, na Zona de Uso Restrito
— ZUR. Deve-se ressaltar que um trecho da porcédo Norte da ADA esta inserida na

ZUR, que corresponde a 11,89% (29,73 ha) da poligonal da ADA, e, portanto, ndo

poderéo haver edificacfes no local em funcdo da restricdo legal.

Fig. 13 - Rezoneamento da APA da Bacia do Rio Sdo Bartolomeu.
Infraestrutura Urbana
Sistema de Abastecimento de Agua

A CAESB se manifestou em 20/06/2013, por meio da Carta n° 268/2013 -
DE/CAESB, onde informou que o abastecimento de agua: “os atuais sistemas que
abastecem a regido do Paranod ndo tem condi¢Bes de abastecer a uma populagdo



adicional de tal monta. Essa nova populacédo devera ser atendida pelo futuro Sistema

Produtor Parano4, cuja entrada em funcionamento € prevista para meados de 2015.

Como, pelo cronograma de implantacdo do empreendimento, prevé-se a
entrega de um substancial nimero de unidades habitacionais ainda em 2014, essas
unidades iniciais deverdo ser atendidas por um sistema independente de pocos
profundos, a ser implantado pelo empreendedor e que deverdo operar até a entrada

em funcionamento do Sistema Produtor Paranoa.

A Agéncia Reguladora de Aguas, Energia e Saneamento do Distrito Federal -
Adasa, outorgou previamente, no ambito do Processo: 197.000.317/2013, perfuracéo
de 01 (um) poco tubular, com vazdo méaxima diaria de 9.000 L/h (nove mil litros por
hora) durante o periodo maximo de 03 h/dia (trés horas por dia), que totaliza 25.000
L/h (vinte e cinco mil litros por dia), para a construgéo civil, pelo prazo de 01 (um) ano
(DODF n° 106, 23/05/2013, pag. 38).

Sistema de Drenagem Pluvial

A NOVACAP, por meio de Despacho (Tomo IV do EIA), concedeu anuéncia
para interligacdo do sistema de drenagem pluvial projetado para parcelamento
referente a area de contribuinte de 59,1 ha, desde que “sejam mantidos os dados de
vazao (1.400 I/s) de saida da ultima lagoa de detencdo a ser projetada dentro do
parcelamento, com volume de 9.500 m3, e a interligacdo seja feita no PV existente n°
39-2".

A CAESB, ainda por meio da Carta n° 268/2013 - DE/CAESB, informou que:
‘embora a drenagem pluvial ndo seja atribuigdo da CAESB, a localizacdo do
empreendimento torna necessaria uma manifestacdo da CAESB quanto a

interferéncias para verificar a qualidade de agua do manancial’”.

Assim, a CAESB nao se op0s a implantacdo do empreendimento desde que
o sistema de drenagem a ser apresentado pelo empreendedor direcione toda a agua
captada na poligonal para cursos d’agua fora da bacia do ribeirdo Cachoeirinha, a fim

de ndo comprometer a qualidade de sua agua.
Sistema de Esgotamento Sanitario

Na mesma oportunidade, a CAESB se manifestou sobre o sistema de

esgotamento sanitario, informando que “para o esgotamento sanitario de toda a



regido, deverd ser implantado um novo interceptor de esgotos, que encaminhara os
efluentes para tratamento na Estacdo de Tratamento de Esgotos Paranoa. Encontra-
se nos planos da CAESB a implantacdo de uma ampliagdo dessa unidade de
tratamento, de forma que possa abarcar a essa nova vazéo adicional de esgotos. O
novo sistema coletor devera ainda incluir a implantacdo, pelo empreendedor, de pelo
menos uma nova estagao elevatéria de esgotos, a ser implantada em um ponto baixo

da poligonal desse empreendimento residencial’.
Sistema de Energia Elétrica

Ao que se refere a infraestrutura elétrica, por meio da Carta n°® 040/2013 -
SPP/CEB, a CEB pondera que ha interferéncias de redes aéreas e de iluminacao

publica no interior da poligonal.

Em 14/06/2013, a CEB se manifestou quanto a viabilidade de atendimento

por meio da Carta n° 040/2013 - SPP, informando que:

- “possui condigbes técnicas para fornecer energia elétrica ao
empreendimento a ser implantado. As condi¢cdes de atendimento seréo definidas por
meio de estudo técnico, que seré elaborado apds a formalizagdo do pedido por parte

do interessado (loteador)”;

- com a estimativa de carga global para o empreendimento, informou que
serd necessaria uma area de 60 x 60 m para instalacdo de uma subestacdo de
distribuicdo, cujo arranjo, capacidade de transformacdo e demais dimensionamento

técnicos serdo definidos no estudo a ser elaborado.

Impacto no Transito

O Relatério de Impacto de Transito - RIT foi protocolado no Departamento de
Estradas de Rodagem do Distrito Federal - DER/DF sob o n°® 000.932-1/2 em
23/01/2014.

Demais Exigéncias Legais (Consultas)

Patrimbnio Arqueolégico



O Instituto Nacional do Patriménio Histoérico e Artistico Nacional - IPHAN, por
meio do Oficio n°067/2014, de 31/01/2014, manifestou-se favoravelmente pela

emissédo da Licenca Prévia.
Vigilancia Sanitaria

A Diretoria de Vigilancia Ambiental em Saude - DIVAL, por meio do Oficio
n°113/2014 - GAB/DIVAL/SVS/SES, de 31/01/2014, manifestou-se favoravelmente

pela implantacdo do empreendimento, desde que acatada suas recomendacdes.
Residuos Sdlidos

O SLU se manifestou, em 28/05/2013,, por meio da Carta n° 42/2013 -
DIGER/SLU, informando que: “conforme regulamentado pelo Decreto n° 2.668/74, em
especifico em seu 82°, se encontra responsavel pelo recolhimento de residuos em
quantidade n&o superior a 100 (cem) litros ou 30 (trinta) quilos por unidade imobiliaria,

guantitativo este que configura a coleta dita como “domiciliar”.
Telecomunicagdes

Em 30/04/2013, a Oi se manifestou por meio da carta C.T. n° 118/2013, na

qual informou que néo existe interferéncia.

Medidas de controle preventivas, mitigadoras e compensatérias dos impactos
negativos sobre o meio ambiente foram previstas para as etapas de planejamento,
instalacdo e ocupacdo do empreendimento. Os programas de acompanhamento e

monitoramento ambiental s&o:
Programa de Controle de Emissdes Atmosféricas;
Programa de Recursos Hidricos;
Programa de Recomposicéo Vegetal,
Programa de Compensacéao Florestal,
Programa de Gerenciamento de Residuos;
Programa de Educacdo Ambiental;

Programa de Vigilancia Sanitaria Ambiental (Zoonose)



Programa de Monitoramento de Cumprimento das Condicionantes de LP, LI e
LO.

Histoérico do Processo de Licenciamento Ambiental

Processo 391.000.569/2013 (IBRAM):

- Requerimento de Licenca Prévia contendo Registro cadastral na Receita
Federal da CODHAB, documentacdo pessoal do responséavel legal, publicagdo do
requerimento da licenca prévia do empreendimento no DODF e em jornal de grande
circulagdo, Estatuto Social da CODHAB, mapa de localizagdo e procuracdo do
responsavel legal (protocolo Ibram 888.001.491/2013);

- Informagdo Técnica n° 39/2013 GEUSO/COLAM/IBRAM - solicitando
encaminhamento a SUGAP para ciéncia e posicionamento em funcdo da localidade
estar inserida na APA do S&o Bartolomeu, sob sua gestéo;

- Informagé&o Técnica n° 501.000.024/2013 COPAR/SUGAP/IBRAM - atestou a
aptiddo da ZUI para o parcelamento do solo e a ZUR néo apta a ocupacéo;

- Oficio n°® 100.001.800/2013 PRESI/IBRAM - Encaminha a Informacéo Técnica
n° 501.000.024/2013 COPAR/SUGAP/IBRAM a CODHAB;

- Informacdo Técnica n° 01/2013- COLAM/SULFI — Encaminha Termo de
Referéncia para elaboracdo do Estudo de Impacto Ambiental do parcelamento de solo

para fins habitacionais de interesse social Itapua Parque;
- Oficio n° 100.001.894/2013 PRESI/IBRAM - Encaminha TR a CODHAB,;

- Despacho n°® 100.000.380/2013 de 25/11/2013 - Encaminha o processo ao
GRUPOHAB por tratar-se de assunto de sua competéncia.

Processo 390.000.726/2013 (SEDHAB/GRUPOHAB):

- Estudo de Impacto Ambiental - EIA protocolado pela empresa JC Gontijo
conforme solictado no TR expedido pelo IBRAM - (protocolo SEDHAB
103.000.993/2013);

- CODHAB publicou no Diério Oficial do Distrito Federal - DODF a convocacao
para a audiéncia publica para a apresentagéo e debate do EIA/RIMA, em 11/10/2013;



- Realizagdo da Audiéncia Publica, em 11/11/2013, com posterior

encaminhamento de sua degravacéo ao IBRAM,;

- Informagdo Técnica n° 001/2014 - GRUPOHAB/SEDHAB, solicitando as

complementacdes ou corre¢des necessarias para a aprovacao do EIA;

- A consultora ambiental Ecotech protocolou no dia 12/02/2014 o Caderno de
Resposta, em atendimento as solicitacbes da Informacdo Técnica n° 001/2014 -
GRUPOHAB/SEDHAB;

- Parecer Técnico n°001/2014 - GRUPOHAB/SEDHAB - Posicionamento
favoravel a expedicdo de Licenca Prévia quanto ao EIA apresentado ao

empreendedor.

Ressalta-se que a andlise do EIA/RIMA foi feita por Comissao
Multidisciplinar, instituida (Instrugédo n° 01, de 21 de novembro de 2013), a qual emitiu
a Informacéo Técnica n° 001/2014 - GRUPOHAB/SEDHAB, em que foram elencadas
exigéncias e alteracfes para o aperfeicoamento do contetdo do estudo.

Tais alteracbes foram efetuadas pela empresa contratada e a aceitas,
conforme consta do Parecer Técnico n° 001/2014 - GRUPOHAB.

E o Relato.

VOTO
Considerando que:
- todos os ritos do licenciamento ambiental foram cumpridos;

- 0 empreendimento estd inserido em regido caracterizada por um
vetor de expansdo urbana, com forte vocagdo para a ocupacdo urbana, e
tendo em vista a existéncia de dois grandes aglomerados urbanos adjacentes:

a Cidade do Paranoa e o proprio Setor Habitacional Itapod;



- o fracionamento irregular do solo é iminente e, a exemplo do que ja
aconteceu em diversas areas do Distrito Federal, pode ocasionar a ocupacao
urbana desordenada, sem o devido respeito a quaisquer normas urbanisticas e

ambientais;

- as concessionarias de servi¢cos publicos manifestaram-se sobre a
viabilidade do projeto no ambito das respectivas competéncias, sendo que, nos
casos em que ndo h& possibilidade de atendimento imediato ou permanente,
chegou-se a solucdes viaveis e exequiveis, de forma a possibilitar o
atendimento da populacéo prevista em sincronia com o cronograma de entrega

das unidades habitacionais;

- pelo PDOT — 2009, a area localiza-se em Zona Especial de
Interesse Social - ZEIS, sendo que a densidade e uso propostos sao
compativeis com as recomendacdes e indices estabelecidos pelo Plano Diretor

de Ordenamento Territorial do Distrito Federal;

- 0 empreendimento tem importancia social, com o objetivo de
reduzir o déficit social urbano representado pela caréncia de infraestrutura, de
servicos sociais e de moradia no DF, atendendo as demandas da populagéo
inscrita nos programas integrantes da politica habitacional do Governo do

Distrito Federal;

- a oferta de equipamentos publicos comunitarios supera a demanda
do empreendimento, que o saldo decorrente contribuird para a regularizacéao
do Setor Habitacional do Itapod em sua totalidade, ou seja, além da oferta de
novas solucdes de moradia o0 empreendimento em tela também equacionara a

questdo da regularizacdo fundiaria do parcelamento ja consolidado;

- e, finalmente, ante ao fato de que o processo de adensamento por
meio da verticalizagdo constitui-se numa importante medida disciplinar de uso
do solo, visto que aproveita as potencialidades locais e reduz a expansao
horizontal, permitindo assim o atendimento de um maior niumero de familias

por area impactada;



Diante de todo o exposto, VOTO pelo prosseguimento do
Licenciamento Ambiental do Parcelamento de Solo de Interesse Social Setor
Habitacional Itapod Parque nos moldes propostos nos autos, desde que
atendidas as manifestacdes técnicas apresentadas pelas concessionarias e
orgdos integrantes deste Colegiado, devendo ser observadas as
condicionantes, exigéncias e restricbes apresentadas pelo GRUPOHAB;
respeitados os dispositivos previstos na legislacdo em vigor, em especial a Lei
Organica, o Plano Diretor de Ordenamento Territorial e Urbano do Distrito

Federal e demais normas supervenientes.

Casa Civil do Governo do Distrito Federal




